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Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Jaakko Raivio, 1. varapuheenjohtaja
Paivi Alanne-Kunnari
Matti Huutola
Eemeli Kajula, saapui 15:05

Riikka Putkivaara
Muut saapuvilla olleet

Irja Hast, talous-ja hallintosihteeri, sihteeri
Janne Alkki, kaupungininsindori
Pekka Latvala, tilapalvelupaallikko

Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, esittelija
Hannu Pessa, talouspaallikko

Hannu Virkkunen, saapui 15:23, poistui 16:50
Juha Valitalo, rakennuspaallikko

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Irja Hast
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Jaakko Raivio

Poytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
24.3.2023 alkaen.
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§14
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy
esityslistan tyojarjestykseksi.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi henkildsto- ja hallintojohtajan esityksen.
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§15
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Taman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi valitaan Jaakko Raivio.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 24.3.2023. Poytakirja toimitetaan tarkastuksen
jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 27.3.2023 nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi henkildsto- ja hallintojohtajan esityksen.
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§16
Ajankohtaiset asiat

Esittelijan katsaus ajankohtaisiin ja valmistelussa oleviin asioihin.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto merkitsee ajankohtaiset asiat tiedoksi.
- keskusteltiin valmistelussa olevista ajankohtaisista asioista

Paatos
Tilajaosto merkitsi ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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§17
Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsaus

ROIDN0-2023-491

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Kaupunginhallituksen 19.12.2022 8:ssa 446 hyvaksymien vuoden 2023 Talousarvion
taytantdédnpano-ohjeiden 4.1 mukaan "Toimielimilta edellytetaan taloudellisen
toteutumisen kuukausittaista seuraamista ja tarvittaessa valmiutta sopeuttaa
toimintansa muuttuvissa tilanteissa talousarvion mukaiseksi."

Henkilostdasiat
Tilapalvelukeskuksessa on ollut avoimena kaksi (2) tydmaapaallikon virkaa.
Rekrytoinnissa on edetty haastatteluihin, jotka on pidetty 15.-16.3.2023.

Rakennuspalvelut

Vuoden 2023 aikana on valmistumassa kaksi (2) uutta vuokramallin paivakotia
Talvitielle ja Muurolaan. Talvitien pdivakoti valmistuu maalis-huhtikuun vaihteessa ja
Muurolan paivakoti kesalld. Vaaranlammen entisten koulurakennusten purku on
edennyt aikataulussa ja purkuty6t valmistuvat huhtikuun lopulla.

Kiinteistopalvelut
Talven kunnossapitotoimenpiteina kohteista kuljetetaan lumikasoja pois ja myo6s
polanteita poistetaan kulkemisen parantamiseksi.

Muut asiat

Kaupunki on ollut mukana Maakuntien Tilakeskus Oy:n kaynnistamassa (sittemmin
Senaatti -kiinteistot) toimitilahallinnan kehittamishankkeessa. Tuloksista raportoidaan
mydhemmin kevaan aikana.

Talous

Tilapalvelukeskuksen alkuvuoden talouden toteuma on edennyt suunnitellulla tavalla.
Helmikuun 2023 toteuma ei viela ole valmis ja ajankohtaiset talousluvut raportoidaan
kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto merkitsee tiedoksi Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsauksen.
Paatos
Tilajaosto hyvaksyi henkildsté- ja hallintojohtajan esityksen.
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Tilajaosto, § 7,21.02.2023
Tilajaosto, § 18, 22.03.2023

§18
Kaupungintalon peruskorjauksen toteuttamisen vaihtoehdot

ROIDNno-2022-3592

Tilajaosto, 21.02.2023, § 7

Valmistelijat / lisatiedot:

Antti Maatta, Juha Valitalo, Hannu Pessa

antti.maatta@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi, hannu.pessa@rovaniemi.fi
henkildstd- ja hallintojohtaja, rakennuspaallikkd, talouspaallikko

Kaupungin yksikot ovat siirtyneet kaupungintalolta vaistoétiloihin kevaalla 2020. Kaupungintalo on
ollut taman jalkeen tilapaiskaytossa esimerkiksi koronarokotuskeskuksena. Kaupungintalon
palauttamista pysyvan kayton edellyttamaan kuntoon on edistetty toteuttamalla perusmuurin
korjaus vuonna 2021.

Ulkopuolisen rakennusterveysasiantuntijan lausunnon ja sen perusteena olevien tutkimusten
perusteella korjaustoimenpiteita edellyttavat seuraavat asiat:

® Paikalliset, pistemaiset mikrobivauriot
e Sisdilmassa olevat kuidut, jotka tulevat huonetiloissa seka ilmanvaihto-, lammitys- ja
jaahdytysjarjestelmassa olevista kuitulahteista
e Ulkovaipan rakenteelliset epatiiveyskohdat (mm. elementtisaumat), joiden vuoksi sisailmaan
siirtyy rakenteista epapuhtauksia
e Puutteellinen ikkunoiden tiiveys, jonka johdosta tulee arvioida ikkunoiden laajamittaista
uusimista.
Lausunnon mukaan “Tarkastetun aineiston pohjalta kohteessa on suoritettu oleellisimmat
sisdilmanlaadun parantamiseen tahtaavat tutkimukset. Paapainona tutkimuksille ovat olleet
tilat ja rakennuksen osat, joissa on havaittu sisailmahaittaepailya. Ulkovaipparakenteiden kuntoa on
tutkittu laajasti. Kohteeseen viimeisimpana tutkimustoimenpiteena suoritettiin homekoiratutkimus,
jonka perusteella paljastui erilaisia liittyma- ja saumakohtien ilma- ja rakennevuotopisteita
eripuolilla kiinteistoa.”

Kaupungintalon peruskorjauksen kilpailutus on talla hetkella keskeytetyssa tilassa. Ennen kuin
kilpailutusta voidaan jatkaa, tarvitaan kaupunginvaltuuston linjaus peruskorjauksen toteuttamisen
periaatteista.

Hallintosaanndn 30 8:n 2 momentin 1 kohdan mukaan “Yli 10 miljoonan euron rakennus- ja
tilahankinnoista tarvitaan talousarvion maararahapaatoksen lisaksi valtuuston periaatepaatds
ennen hankinnan varsinaista toteuttamista.”

Vuoden 2023 talousarviossa ja vuosien 2024-2026 taloussuunnitelmassa kaupungintalon
peruskorjaamiseen on varattu 10 miljoonan euron maararaha.

Nyt tehdyn arvion perusteella maararaha ei ole riittadva kaupungintalon sisailmaolosuhteiden
korjaamiseen.

Kaupungintalon korjauksen osalta on nyt tarkasteltu viitta vaihtoehtoa, jotka ovat:

¢ Vaihtoehto 0, nykytilan sailyttaminen
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¢ Vaihtoehto 1, kaupungintalon korjaaminen ilman ilmanvaihto-, jddhdytys- ja
lammitysjarjestelman uusimista (investointi noin 15 me/2 vuotta)

¢ Vaihtoehto 2, kaupungintalon korjaaminen vaiheittain 10 vuoden ajanjaksolla
(kokonaisinvestointi noin 30 me/10 vuotta)

¢ Vaihtoehto 3, kaupungintalon korjaaminen vaiheittain 3 vuoden ajanjaksolla
(investointi noin 30 me/3 vuotta)

Vaihtoehtojen vahvuuksia, heikkouksia, mahdollisuuksia ja uhkia seka taloudellisia vaikutuksia on
tarkasteltu seuraavasti:
Vaihtoehto 0, nykytilan sailyttaminen (investointikustannus 0 euroa)

Kuvaus: Kaupungintalolla aiemmin sijainneet toiminnot sijoitettaisiin edelleen Kairatie 75:een ja
Mantyvaaraan tai muihin taloudellisesti saman arvoisiin vaistotiloihin.

Vahvuudet

Kaupungin palveluja tuotetaan Mahdollisuudet

kayttotarkoitusta ja tydtehtavien tarvetta Kaupungintalon korjaamisen vaihtoehdot
kohtalaisen hyvin vastaavissa tiloissa. voidaan edelleen pitad avoimena.
Kaupungin lainamaara ei kasva.

Heikkoudet

Kuntalaisten ja asiakkaiden kannalta
palveluiden fyysinen saavutettavuus on
heikompaa siihen verrattuna, etta Uhat

toiminnot sijaitsisivat kaupungintalolla. Kaupungintalon kiinteistén kunto

Kaupungintalolle aiemmin sijoitettujen heikkenee korjausten siirtymisen vuoksi.

toimintojen sijainti useassa osoitteessa Kaupunki ei pysty taysimaaraisesti
vahentaa vuorovaikutusta ja yhteistydta  hysdyntamaan Aalto-rakennusten
organisaation sisalla. potentiaalia markkinoinnissaan.

Kairatien ja Mantyvaaran tilat eivat vastaa
tyOtehtavien ja asiakkaiden tarvetta yhta
hyvin kuin kaupungintalon tilat.

Vaihtoehdon taloudelliset vaikutukset:

Nykytilan sailyttdminen aiheuttaa kayttotalouteen vuodessa noin 1,67-1,61 miljoonan euron
kustannukset vuosina 2023-2024 ja vuodesta 2026 alkaen noin 1,24 miljoonan euron kustannukset.
Investointikustannuksia ei 5-10 vuoden aikavalilla synny ollenkaan lukuunottamatta vuosittaisia
yllapitokorjauksia.

Kayttotalousvaikutukset miljoonaa euroa

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1,67 1,61 1,25 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24

Lainamaaran lisdys: 0 euroa
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Vaihtoehto 1, kaupungintalon korjaaminen ilman ilmanvaihto-, jaahdytys- ja
lammitysjarjestelman uusimista (investointi noin 15 me/2 vuotta)

Kuvaus:
Suunniteltu korjauksen sisalto:

e Jokaisesta huoneesta ja tilasta poistetaan kuitulahteet, joita on esimerkiksi ikkunapenkeissa
(ilmanvaihtojarjestelman lapivienneissa).

e Jokainen avattava ikkuna uusitaan siten, etta ikkunat ovat tiiviit ja vesi ei valu ikkunoista
rakenteisiin.

e Pintamateriaalien uusimisia tarvittavilta osin (esimerkiksi huoneiden kuluneet tai
sisdilmahaittaa aiheuttavat lattia- ja alakattomateriaalit).

e Ulkovaipan tiivistaminen kohdista, joissa on ilmavuotoja, muun muassa elementtisaumat ja
ikkunoiden liittymat.

e Parvekkeen puutteellisen vedenpoiston aiheuttamat korjaustyot.

e C-siivessa havaitun vesivaurion korjaustyot.

Alla on alustava ja karkealla tasolla suuntaa-antava kustannusarvio. Kustannusarvio tarkentuu
jatkovalmistelun ja kilpailutuksen yhteydessa. Yksittaisen korjauskohteen
lopulliseenkustannusarvioon vaikuttavat olennaisesti muun muassa valittava korjauksen laatu ja
laajuus. Esimerkiksi pihaty6t voidaan toteuttaa laadultaan ja laajuudeltaan

monipuolisena tai suppeana toteutuksena.

Kohde Summa
Toimistohuoneet (184 kappaletta) 5,5 miljoonaa euroa
Valtuustosalin kuitulahteiden poistaminen .

: 0,5 miljoonaa euroa
/sidonta
Parvekkeen kosteusvauriokorjaus 0,5 miljoonaa euroa
C-osan kosteusvauriokorjaus 0,5 miljoonaa euroa
Kokoushuoneiden korjaustyot 0,5 miljoonaa euroa
llImanvaihtojarjestelman korjaustyot 1,0 miljoonaa euroa
Ikkunoiden uusiminen 1,5 miljoonaa euroa
Rakennuttaminen ja valvonta 0,5 miljoonaa euroa
Suunnittelu 0,5 miljoonaa euroa
Pihatyot 1,5 miljoonaa euroa
Keittid (jos uudistetaan kokonaan) 1,0 miljoonaa euroa

Kalusteiden restaurointi (jos toteutetaan) 0,5 miljoonaa euroa
Kokoustilojen AV-tekniikan uudistaminen 0,5 miljoonaa euroa
Kellaritilojen uudistaminen (mikali tarpeen) Maararahgtarve tarkentuu ..
jatkovalmistelun yhteydessa
Peruskorjauskohteen kustannusvaraus 10
%
Yhteensa (jos kaikki ylla mainitut
kohteet toteutetaan)

1,4 miljoonaa euroa

15,9 miljoonaa euroa
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Kaupungintalon kayttdon ottaminen ilman talotekniikan uusimista ilmanvaihto-, jaahdytys- ja
lammitysjarjestelmien osalta tarkoittaisi sita, etta sisdilmassa olevia kuituja ei saataisi kokonaan
poistettua. Kuidut kuitenkin pystyttaisiin poistamaan suurimmaksi osaksi. lImanlaadun osalta
saavutettaisiin todennakaoisesti hyvaksyttava taso nuohoamalla ilmanvaihtokanavisto

tarvittaessa useaan kertaan ja liséamalla tarvittaessa tilojen siivousta. Taman vaihtoehdon
toteuttaminen tarkoittaisi myds sita, etta nykyista ilmanvaihto-, jadhdytys- ja lammitysjarjestelmaan
sitoutua seuraavan kahdenkymmenen vuoden ajaksi (investoinnin poistoaika). Jarjestelman
uudistaminen esimerkiksi jo 2030-luvulla merkitsisi vaihtoehdon 1 mukaisen investoinnin
menemista osin hukkaan.

Vahvuudet
Saasto investointikustannuksissa.

Pienempi korjauslaajuus mahdolllstaa Mahdollisuudet
nopeamman paluun kaupungintalolle.

Parhaassa tapauksessa kuitujen sitomisella
ja hallitsemattomien ilmavuotojen
Vaihtoehdon 1 toteuttaminen on poistamisella voidaan sisdilmaolosuhteet
vaihtoehtoihin 2 ja 3 verrattuna saada hyvalle tasolle.

helpommin hallittavissa.

Sisailmariskit ovat hallittavissa.

Toteutus voidaan jakaa useaan osaan ja
usealle toteuttajalle.

Heikkoudet

Uhat
Nykyiseen ilmanvaihto-, jadhdytys- ja '
lammitysjarjestelmaan tulee sitoutua Pahimmassa tapauksessa
seuraavan kahdenkymmenen vuoden sisdilmaongelmat jatkuvat.

ajaksi. Jarjestelman uudistaminen jo 2030- - 5 pneampi korjauslaajuus lisaa riskia sille,

luvulla vaikuttaisi koko rakennukseen ja ettd osa tyontekijoista ei valttamatta voi

merkitsisi laajaa pintamateriaalien tydskennelld rakennuksessa.
uudistamista.

Vaihtoehdon taloudelliset vaikutukset:

Kayttdtalousvaikutukset miljoonaa euroa (valmistumisvuosi 2026)
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
1,67 1,61 1,61 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32 1,32

Lainamaaran lisdys: 15 miljoonaa euroa

Vaihtoehto 2, kaupungintalon korjaaminen vaiheittain 10 vuoden ajanjaksolla
(kokonaisinvestointi 30 me/10 vuotta)

Kuvaus:
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Suunniteltu korjauksen sisalto:

® Vaihtoehdossa 1 mainitut korjaukset

e |isaksi ilmanvaihto-, lammitys- ja jadhdytysjarjestelmien uusiminen.
Alustava ja karkealla tasolla suuntaa-antava kustannusarvio:

Kohde

Vaihtoehdossa 1 kuvatut korjaukset
(poislukien ilmanvaihtolaitteiden
korjaukset)

llImanvaihto-, lammitys- ja
jaahdytysjarjestelmien uusiminen ja muut
laajempaan korjaukseen liittyvat
kustannukset

Yhteensa

Vahvuudet

Investointikustannuksia pystytaan
jakamaan pidemmalle ajanjaksolle.

Heikkoudet

Kokonaisuuden kustannus on vaiheittain
toteutettuna kalliimpi.

Korjaustdiden venyminen vaikuttaa talon
muuhun kayttoon.

Vaiheistaminen edellyttaa valiaikaisten
taloteknisten jarjestelmien rakentamista,
mika tuo kustannuksia.

Vaihtoehdon taloudelliset vaikutukset:

Kayttdtalousvaikutukset miljoonaa euroa (vaiheiden valmistumisvuodet tummennettu)

2023
1,67

2024
1,61

2025
1,25

2026
1,77

2027
1,87

Lainamaaran lisays: 30 miljoonaa euroa

Summa

14,4 miljoonaa euroa

15,0 miljoonaa euroa

29,4 miljoonaa euroa

Mahdollisuudet

Ajallisesti pitkalle ajalle jakautuvat
korjaukset mahdollistavat edellisten
toteutusvaiheiden jalkeen saatujen
kayttokokemusten hyddyntamisen
tulevissa korjaustoissa.

Uhat

Pidemmalla ajanjaksolla
rakentamiskustannusten muutosta on
vaikea ennakoida.

Toteuttajien vaihtuminen eri vaiheissa luo

mahdollisuuksia mutta myos toteutukseen

liittyvia riskeja.

2028
2,07

2029
1,86

2030
1,86

2031
2,08

2032
2,09

Vaihtoehto 3, kaupungintalon korjaaminen vaiheittain 3 vuoden ajanjaksolla

(investointi 30 me/3 vuotta)
Vahvuudet

Talotekniikka saadaan korjattua kerralla.
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Kaupungintalo saadaan mahdollisimman

nopeasti siihen kayttéon, johon se on Mahdollisuudet

tarkoitettu. Korjauksella saavutetaan kaupungintalolle

Korjaukset voidaan toteuttaa
kokonaisuutena ja elinkaarta ajatellen
mahdollisimman pienilla kustannuksilla.

Sisdilmaolosuhteet tulevat talla
korjauslaajuudella varmimmin kuntoon.
Heikkoudet

[Imanvaihtokoneet on uudistettu 2010-

mahdollisimman pitka elinkaari.

luvulla ja merkittava osa niiden Uhat

eIinkaaresFa hukataan korjauksen Laajuudeltaan suuren

yhteydessa. peruskorjaushankkeen hallinnassa
Vaihtoehdon toteuttamiseen tarvitaan epaonnistuminen.

vuosille 2024-2026 30 miljoonan euron
investointimaararaha.

Vaihtoehdon taloudelliset vaikutukset:

Kayttotalousvaikutukset miljoonaa euroa (valmistumisvuosi 2026)
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1,67 1,61 1,25 1,24 1,85 1,85 1,85 1,85

Lainamaaran lisdys: 30 miljoonaa euroa

Yhteenveto

Kayttétalousvaikutukset miljoonaa euroa

2031 2032

Tasevaikutus milj
euroa

.Erotus
halvimpaan

20252026202720282029203020312032Yhteensa

Xa'ht“hm 1,25 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 1,24 9,93
Vaihtoehto

1

Vaihtoehto

2

Vaihtoehto

3

1,61 1321,321,321,321,32 1,32 1,32 10,85 0,92

1,25 1,77 1,87 2,07 1,86 1,86 2,08 2,09 14,85 4,92

1,25 1,24 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85 1,85 13,59 3,66

Lainamaaran mut

15

30

30

Arvioidut vaikutukset vuosien 2023-2026 investointimaararahoihin miljoonaa euroa
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2023202420252026Lisamaararahatarve miljoonaa euroa (verrattuna nykyisen
talousarvion maararahavaraukseen)
Vaihtoehto
0
0
Yalhtoehto1 5 9 5

Vaihtoehto

1 3 6 10
2
Vaihtoehto

1
3
Kayttotalousvaikutuksiltaan, investointimaararahojen tarpeen ja lainamaaran muutosten
osalta edullisin on vaihtoehto 0, nykytilan sailyttaminen. Vaihtoehdon 1 kayttétalousvaikutusten
erotus vaihtoehtoon 0 on vuosina 2025-2032 vain 0,92 miljoonaa euroa ja investointimaararahojen
osalta 5 miljoonaa euroa. Tehdyn analyysin perusteella vaihtoehdon 1 toteuttamiseen liittyvat riskit
ovat hallittavissa.

0O o0 0 -10

1M1 12 6 20

Vaihtoehto 2 on kayttétalousvaikutuksiltaan kallein ja sisaltaa eniten toteutukseen liittyvia riskeja
pitkasta toteutusajasta johtuen. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 investointimaararahojen tarve on suurin.

Vaihtoehdon 3 voidaan arvioida olevan sisailmariskien hallinnan nakdékulmasta varmin vaihtoehto.
Sen sisaltamilla korjauksilla saavutetaan myds pisin mahdollinen elinkaari vaihtoehdon 2 ohella.

Kaupungin rahoitusaseman kannalta vaihtoehto 1 on olennaisesti vaihtoehtoja 2 tai 3 edullisempi,
koska lainamaara kasvaa vaihtoehdon 1 toteutuessa 15 miljoonaa euroa vahemman. Lahivuosien
suuren investointimaaran vuoksi kaupungin lainamaara kasvaa merkittavasti ja sen vuoksi kaikkien
investointihankkeiden osalta kustannuksia on tarpeen hillita, jotta kaupungin tulorahoitus riittaisi
lainojen lyhentamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkilosto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
kaupungintalon peruskorjauksen toteuttamisvaihtoehdoksi valittaisiin esittelytekstissa kuvattu
vaihtoehto 1, koska

® se on kaupungin talouden kannalta kestava ratkaisu,

e mahdollistaa kaupungintalon korjauksen hallitun toteuttamisen niilta osin,
kuin korjaaminen on valttamatonta ja

e mahdollistaa useiden toteuttajien hyédyntamisen.

Esittelijan muutettu paatésehdotus

Tilajaosto paattaa palauttaa asian valmisteluun siten, etta seuraavaan kasittelyyn mennessa
esitykseen tdydennetaan vaihtoehtoa 3 koskeva laskelma vaihtoehdon vaikutuksesta kaupungin
rahoitusasemaan ja lainanlyhennyskykyyn.

Paatés

Tilajaosto hyvaksyi henkildsto- ja hallintojohtajan muutetun esityksen.
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Tilajaosto, 22.03.2023, § 18

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Antti Maatta, Hannu Pessa, Juha Valitalo

antti.maatta@rovaniemi.fi, hannu.pessa@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi
henkilostd- ja hallintojohtaja, talouspaallikkd, rakennuspaallikkd

1 Investoinnit - TA 2024.pptx

Tilajaosto paatti 21.2.2023 § 7 palauttaa asian valmisteluun siten, etta seuraavaan
kasittelyyn mennessa esitykseen taydennetaan vaihtoehtoa 3 koskeva laskelma
vaihtoehdon vaikutuksesta kaupungin rahoitusasemaan ja lainanlyhennyskykyyn.

Asiaan liittyen on laadittu paivitetyt laskelmat, jotka ovat alla ja oheisena liitteena.
Laskelmien mukaan vaihtoehtojen taloudelliset vaikutukset olisivat seuraavat:

¢ Vaihtoehto 0, nykytilan sdilyttdminen

202]202|202}202]202]202]202|203

*1000 eur 3 la s 6 |7 I8 o Io

-1 1-1 -1 -1 -1 -1 -1 1 i e
Vuokrakulut 470l4131047103sl038l038 038038 Vaistodtilojen vuokrat

-20|-20|-20|-20|-20]-20]|-20]-20 |Kaupungintalon yllapito

Palvelujen ostot 115l o [0 fo o |uammetym)

TOIMINTAKATE 670|613|247[238[238|238|238|238
Korkokulut
-1 1-1 -1 -1 -1 -1 -1 1
VUOSIKATE 670)613]247[238[238]238)238]238
' —t1-n ]t fPoistot tehdyists
Poistot

5 15 |5 |5 |5 |5 |5 |5 [perusmuurikorjauksistaym.

TILIKAUDEN TULOS

Poistoero

TILIKAUDEN YLI-  [-1 |-1 |-1 |-1 |-1 |-1 |-1 |1
/ALIJAAMA 785|728|362(353|353 (353353353

Vaikutus
lainamaaraan (€ O |0 |0 |0 |0 |0 |0 |O
/asukas)

¢ Vaihtoehto 1, kaupungintalon korjaaminen ilman ilmanvaihto-, jaahdytys-

ja lammitysjarjestelman uusimista (investointi noin 15 me/2 vuotta)

#1000 eur 20 |20 |20 |20 |20 |20 |20 |20
23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30
Vuokratuotot 15115 (15115 115 {15

0O |10 |0 |0 |0 |O
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Vuokrakulut 47 |41 Vaistotilojen vuokrat

-2 |-2 |-3 |-3 |-3 |-3 |-3 |-3 |Kaupungintalon yllapito(lammdt
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¢ Vaihtoehto 3, kaupungintalon korjaaminen 30 miljoonalla eurolla vuosina
2024-2026
20 |20 |20 |20 |20 |20 |20 |20
*
1000 eur 23 [24 [25 |26 |27 |28 |29 [30
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Poistot 07 |07 |07 |07 |Remontin poistot 30v
7 7 |7 |7
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Vaihtoehdon 0 vaikutus kumulatiiviseen yli/alijaamaan vuosina 2024-2030 on - 9,855
miljoonaa euroa, vaihtoehdon 1 vaikutus -8,830 miljoonaa euroa ja vaihtoehdon 3
vaikutus -11,195 miljoonaa euroa. Vaihtoehdon 3 erotus kayttétalousvaikutuksiltaan
pienimpaan vaihtoehtoon on yhteensa 2,365 miljoonaa euroa jolla ei ole kaupungin
rahoitusaseman ja talouden tasapainon kannalta ratkaisevaa merkitysta. Kaikissa
vaihtoehdoissa kaupungin toiminnan tulorahoitus riittaa poistojen kattamiseen.
Vaihtoehdon 3 toteutuessa kaupungin lainamaara kasvaisi 15 miljoonaa euroa
enemman vaihtoehtoon 1 verrattuna. Vaihtoehto 1 edellyttaa pitkalla aikavalilla
investointeja talotekniikkaan, jotka eivat sisally tahan laskelmaan.

Vaihtoehtojen kustannuslaskelmat ovat suuntaa-antavia. Valitun vaihtoehdon
edellyttamat tekniset ratkaisut tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa. Naiden
pohjaksi toteutetaan tarvittaessa tarkentavia kuntotutkimuksia.

Vuonna 2019 laadittuun hankesuunnitelmaan liittyva huonetilaohjelman on
tunnistettu olevan taman hetkisiin tilatarpeisiin nahden epatarkoituksenmukainen,
koska se sisaltaa runsaasti avotoimistotilaa. Kaupunginjohtajan asettama
kaupungintalon tilatydryhma on valmistellut taman hetkiset ja ennakoidut tulevat
tilatarpeet huomioivaa huonetilaohjelmaa. Valmistelun kuluessa on selvitetty
tilatarpeet yksikko- ja tyontekijatasolle asti ja laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia
henkildston tyopisteiden sijoittamisesta kaupungintalolle. Tyd on viela kesken.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa merkita vaihtoehtoon 3 liittyvat talousvaikutukset tiedoksi ja
paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta ne
paattaisivat hyvaksya kaupungintalon korjauksen toteuttamista vaihtoehdon 3
mukaisesti vuosina 2024-2026 silla perusteella, etta valitulla vaihtoehdolla
saavutetaan pisin elinkaari ja koska vaihtoehto on sisailmaolosuhteiden korjaamisen
suhteen varmin seka taloudellisesti toteutettavissa.

Esittelijan muutettu paatésehdotus

Tilajaosto paattaa merkita vaihtoehtoon 3 liittyvat talousvaikutukset tiedoksi ja
paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta ne
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paattaisivat hyvaksya kaupungintalon korjauksen toteuttamista vaihtoehdon 3
mukaisesti vuosina 2024-2026 silla perusteella, etta valitulla vaihtoehdolla
saavutetaan pisin elinkaari ja koska vaihtoehto on sisailmaolosuhteiden korjaamisen
suhteen varmin seka taloudellisesti toteutettavissa. Tilajaosto paattaa hankkeen
toteutusmuodosta hallintosaannon 30 8:n 2 momentin kohdan 2 mukaisesti sen
jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on paattanyt korjauksen toteuttamisen laajuudesta.

Paatos
Tilajaosto hyvaksyi henkildsto- ja hallintojohtajan muutetun esityksen.
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§19
Viranhaltijapaatokset

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Valitalo, Pekka Latvala
juha.valitalo@rovaniemi.fi, pekka.latvala@rovaniemi.fi
rakennuspaallikko, tilapalvelupaallikkd

Tilapalvelupaallikdn viranhaltijapaatokset

Hankintapaatos

8 3 Paatos hankinnan keskeyttamisesta kiinteistohuollon kiinteistopaivystajan
pakettiauton hankintaa koskevassa tarjouskilpailussa, 21.2.2023

8 4 Tilapalvelukeskuksen omistamien rakennusten arvotietojen ja vuokrien paivitys,
16.3.2023

8 5 Lisatilojen vuokraaminen valmistavaa opetusta varten, 17.03.2023

Rakennuspaallikdn viranhaltijapaatokset

Hankintapaatos

8§ 1 Saarenputaan hammashoitolan korjaustyot, rakennusurakkaan sisaltyvien
hankintojen siirtaminen tilaajalle, 28.2.2023

§ 2 Paatos neuvottelumenettelyyn siirtymisestd, 28.2.2023

8§ 3 Nivavaaran entisen talonmiehen asunnon purku-urakka, urakoitsijan valinta,
15.3.2023

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto merkitsee tiedoksi tilapalvelupaallikon ja rakennuspaallikon
viranhaltijapaatokset.

Paatos

Tilajaosto hyvaksyi henkildstd- ja hallintojohtajan esityksen.
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Muutoksenhakukielto
814, 815, 816, 817, 818, 819

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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